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Het speelveld rond 
WOZ en SOR

ontwikkeling van een gegevenslandschap en 
Common Ground en de noodzaak van een 
helder speelveld
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Maatschappelijke ontwikkelingen

Woningtekort

Klimaatadaptatie Energietransitie

Mobiliteit



Wereld om ons heen

Huidige digital twins

Toekomstige digital twins

Maatschappelijke opgaven

Instrument voor

WoningtekortKlimaatadaptatie Energietransitie

5. Interactie
‘visualisatie’

4. Proces

3. Integratie

2. Services
‘ontsluiting’

1. Data

Randvoorwaarden:
- Governance
- Financiering
- Wetgeving (EU, NL)
- Beleidsuitgangspunten: 

▪ Common Ground
▪ Gegevenslandschap
▪ Privacy
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Interbestuurlijke datastrategie

Ontwikkeling SOR en WOZ 
sluiten hier naadloos bij aan
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Informatiekundige visie Common Ground
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Kern van de beoogde verandering

• Gemeenten in regie brengen van hun ‘eigen’ gegevens door:

• De uitvoering van processen te scheiden van de opslag van gegevens;

• Gegevens te bevragen bij de bron;

• Standaardiseren van syntax, samenhang en semantiek van gemeentelijke 
brongegevens onder regie van gemeenten;

• Standaardiseren van de uitwisseling van gegevens tussen gemeenten en 
hun keten- en netwerkpartijen.

Realisatie van deze veranderopgave is een majeure klus en vraagt om 
samenwerking tussen gemeenten, andere overheden en marktpartijen, waarbij 
VNG voor gemeenten de regie voert
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Ook in het kader van Geo-informatie

• Bouwen aan componenten die passen in een federatief systeem, zoals:

- Samenhangende objectenregistratie (SOR) als uniforme inhoudelijke basis

- Gemeentelijk beeldmateriaal als onderdeel van een hybride model binnen een 
basisvoorziening beeldmateriaal (DiS Online 19 oktober 2021)

- PDOK niet langer zien als één platform/brand, maar als een verzameling van 
afzonderlijke componenten (met elk een specifieke aansturing)
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Solide afspraken zijn hiervoor de basis

• Sturing door de echte belanghebbenden 

• Goede (financiële) afspraken vooraf

• Kosten van de gehele keten (dus ook de bijhoudingskosten)
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Met de SOR naar een 
betere 
WOZ-uitvoering

kwaliteit van gegevens, kwaliteit van taxaties 
en doelmatigheid van werkzaamheden als 
kernwaarden
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Samenhangende objectenregistratie
(SOR) en de invloed op de WOZ

“Er verandert eigenlijk niet zo veel”

• of toch:

“Er verandert best wel veel”
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BR WOZ en geo-registraties in het stelsel
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Basisregistratie WOZ in de omgeving
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Maar WOZ is ook GEO
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IMWOZ

• Inhoudelijk doorontwikkeling Informatiemodel WOZ

• Definitie van de Basisregistratie WOZ

• Specificatie van de Landelijke Voorziening WOZ

• Specificatie wat zichtbaar kan worden in WOZ-waardeloket

• Definitie van registratie objectkenmerken voor WOZ-taxaties

• WOZ-deelobject als koppeling

• Definitie van registratie van marktgegevens voor WOZ-taxaties

• Definitie van procesgegevens voor WOZ-processen
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Inhoudelijke raakvlakken SOR (gebruik vanuit WOZ)

WOZ-deelobject

WOZ-object

Hier liggen 
ook al 
kansen door 
gebruik van 
huidige BGT!
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Belangrijkste gebruik gebouwgegevens uit SOR

WOZ-deelobject

WOZ-object
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Uitgangspunten IMWOZ

• Gedefinieerd binnen MIM 1.1

• Common ground

• Historiemodel (tijdlijn geldigheid / tijdlijn registratie)

• Metagegevens over kwaliteit (uitgevoerde controles)

• Koppeling met Handelsregister optimaliseren

• Voorsorteren op SOR

• Basis voor WOZ werkprocessen

• marktanalyse/ taxeren/ communicatie (taxatieverslag)

• periodieke controle objectkenmerken 

• formele vaststelling/ bezwaar en beroep
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Use case WOZ (1)

Usecase 1: Transparant en herkenbaar informeren van 

belanghebbende (eigenaar / gebruiker)

• ALS WOZ- uitvoerder

• WIL IK de informatie over de afbakening, opbouw en de waardering van een WOZ-

object kunnen relateren aan gegevens uit de landelijke basisregistraties

• ZODAT IK gebruikers en eigenaren van woningen en bedrijven op een herkenbare 
wijze kan informeren over de onderbouwing van de WOZ-waardebepaling.
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Use case WOZ (1)
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Use cases WOZ (2)

Usecase 2: Gebruik gebouwgegevens voor WOZ-taxaties

• ALS WOZ-taxateur 

• WIL IK over informatie (m2, fysieke en functionele typering) van verschillende 

onderdelen van een gebouw kunnen beschikken

• ZODAT IK bij de waardebepaling onderscheid kan maken tussen de verschillende 

onderdelen van een gebouw, die onderscheiden fysieke en functionele kenmerken 

hebben.
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Use cases WOZ (2)
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Objectkenmerken voor taxatie

• Inhoud SOR nog niet volledig bekend

• Heb ik met SOR voldoende kenmerken om te taxeren?

• Primaire kenmerken

• typering, bouwjaar, oppervlakte tot op niveau gebouwzone

• Secundaire kenmerken?

• kwaliteit/onderhoud per gebouwzone?

• Duurzaamheidskenmerken

• energie-index

• voorzieningen

• Afhankelijk per type object

• woningen (SOR mogelijk alle benodigde kenmerken)

• kantoren/winkels (idem?)

• andere objecten (nee, veel specifieke taxatiekenmerken)
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Groeipad 1: gebruiksoppervlakte in WOZ

• Gebruiksoppervlakte in WOZ

• Verplicht vanaf 2022

• Geregistreerd/gecontroleerd per WOZ-deelobject

• Gebruiksoppervlakte in BAG

• Per verblijfsobject (dus niet voor bijgebouwen)

• Dus niet op niveau WOZ-deelobject

• Gebruiksoppervlakte in SOR

• Vanaf kleinste eenheid (gebouwzone)

• Dus ook bouwlaag (sluit aan bij meten)

• Afgeleid voor WOZ-deelobject en verblijfsobject

• Apart kenmerk?

• Afgeleid uit geometrie?
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Groeipad 2: naar standaardtyperingen

• WOZ-objectcodelijst • WOZ-deelobjectcodelijst

https://www.waarderingskamer.nl/fileadmin/publieksportaal/docum
ents/public/lv-woz/waardelijsten/Transponeringstabel_soort-
objectcode.xlsx

https://www.waarderingskamer.nl/fileadmin/publieksporta
al/documents/public/lv-
woz/waardelijsten/Transponeringstabel_woz-
deelobjectcodes.xlsx

Type Code

Woning 110

Woning inpandig in bedrijfsgebouw 111

Woning verbonden aan bedrijfsgebouw 112

Mantelzorgwoning 119

Aanbouw woonruimte 120

Aanbouw woonruimte met dakconstructie 121

Aanbouw woonruimte met platdak 122

Serre 123

Dakopbouw 132

Zolder 135

Voorraadkelder 141

Souterrain / woonkelder 142

Garage 150

Garage aangebouwd 151

Garage aangebouwd dakconstructie 152

Garage aangebouwd platdak 153

Inpandige garage 157

Onderpandige garage 158

Berging / schuur 160

Berging / schuur aangebouwd 161

Berging / schuur aangebouwd dakconstructie 162

Berging / schuur aangebouwd plat dak 163

Berging / schuur inpandig 167

Berging / schuur onderpandig 168

https://www.waarderingskamer.nl/fileadmin/publieksportaal/documents/public/lv-woz/waardelijsten/Transponeringstabel_soort-objectcode.xlsx
https://www.waarderingskamer.nl/fileadmin/publieksportaal/documents/public/lv-woz/waardelijsten/Transponeringstabel_woz-deelobjectcodes.xlsx
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Met de WOZ naar 
een betere 
SOR-uitvoering

uitklapmodel gebouwen, benutten 
samenhang voor de opbouw en 
samenhangende werkprocessen
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Inhoud

1. WOZ voor het realiseren van een uitklapmodel voor gebouwen

2. Benutten inhoudelijke samenhang voor opbouw van de SOR

3. Samenwerking/integratie gegevensbeheer SOR en WOZ

Vooraf bij vandaag:

• het gaat hier slechts om een selectie van onderwerpen over de relatie tussen WOZ en SOR

• de focus ligt op het onderdeel “gebouwen”, maar voor andere delen van de SOR-inhoud 

geldt een vergelijkbaar verhaal
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Use cases WOZ (3)

Usecase 3: (Verdergaande) integratie gegevensbeheer WOZ en geo-registraties

• ALS WOZ- gegevensbeheerder

• WIL IK gebouwgegevens die nu worden ingewonnen en gecontroleerd in het WOZ-proces onderdeel 

maken van een integrale beheer van gebouwgegevens

• ZODAT IK vanuit het principe van eenmalige inwinning gegevens kan afleiden van de Samenhangende 

Objecten Registratie en daar eenvoudig zelf specifieke binnen het “WOZ”- proces ingewonnen 

detailgegevens aan toe kan voegen óf vanuit hetzelfde principe specifieke binnen het WOZ-proces 

ingewonnen gegevens in de rol van “attribuutbeheerder” eenvoudig kan bijhouden (al dan niet in 

geaggregeerde vorm) in de Samenhangende Objecten Registratie.

Of omgekeerd: 

ALS SOR-gegevensbeheerder WIL IK de gegevens die in het kader van de WOZ worden 

ingewonnen onderdeel maken van het integrale beheer van SOR-gegevens ZODAT IK de SOR 

op een efficiënte wijze kan bijhouden
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WOZ voor het realiseren van een uitklapmodel voor gebouwen
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Verblijfsobjecten en gebouwzones in de SOR

Verblijfsobject

Definitie

Kleinste binnen één of meer gebouwen gelegen 
eenheid van gebruik die ontsloten wordt via een eigen 
afsluitbare toegang vanaf de openbare weg, een erf 
of een gedeelde verkeersruimte, en die onderwerp 
kan zijn van goederenrechtelijke rechtshandelingen 
en in functioneel opzicht zelfstandig is

Eigenschappen
• Unieke identificatiecode
• Geometrie (2,5D)
• Gebruiksdoel
• Feitelijk gebruik *
• Gebruiksoppervlakte
• Status

* zoals: agrarisch bedrijf, detailhandel, dienstverlening, 
energievoorziening, onderwijs, wonen en zorg met in een 
aantal gevallen verdere subtyperingen

Gebouwzone

Definitie

Grootst mogelijke gedeelte van een gebouw dat in 
zijn geheel is gelegen op een bouwlaag en binnen de 
afbakening van een gebouw, waaraan eenduidig een 
bouwjaar kan worden toegekend, en dat qua 
constructie en gebruiksmogelijkheden voldoende 
uniform is

Eigenschappen
• Unieke identificatiecode
• Geometrie (2,5D)
• Bouwlaagnummer
• Bouwjaar
• Type (feitelijk gebruik van de gebouwzone) **
• Aard
• Gebruiksoppervlakte
• Status

** dezelfde typeringen als de typeringen op hoofdniveau bij 
verblijfsobjecten

1
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Standaardtyperingen in vernieuwde WOZ

• WOZ-objectcodelijst • WOZ-deelobjectcodelijst

https://www.waarderingskamer.nl/fileadmin/publieksportaal/docum
ents/public/lv-woz/waardelijsten/Transponeringstabel_soort-
objectcode.xlsx

https://www.waarderingskamer.nl/fileadmin/publieksporta
al/documents/public/lv-
woz/waardelijsten/Transponeringstabel_woz-
deelobjectcodes.xlsx

1

Type Code

Woning 110

Woning inpandig in bedrijfsgebouw 111

Woning verbonden aan bedrijfsgebouw 112

Mantelzorgwoning 119

Aanbouw woonruimte 120

Aanbouw woonruimte met dakconstructie 121

Aanbouw woonruimte met platdak 122

Serre 123

Dakopbouw 132

Zolder 135

Voorraadkelder 141

Souterrain / woonkelder 142

Garage 150

Garage aangebouwd 151

Garage aangebouwd dakconstructie 152

Garage aangebouwd platdak 153

Inpandige garage 157

Onderpandige garage 158

Berging / schuur 160

Berging / schuur aangebouwd 161

Berging / schuur aangebouwd dakconstructie 162

Berging / schuur aangebouwd plat dak 163

Berging / schuur inpandig 167

Berging / schuur onderpandig 168

https://www.waarderingskamer.nl/fileadmin/publieksportaal/documents/public/lv-woz/waardelijsten/Transponeringstabel_soort-objectcode.xlsx
https://www.waarderingskamer.nl/fileadmin/publieksportaal/documents/public/lv-woz/waardelijsten/Transponeringstabel_woz-deelobjectcodes.xlsx
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Inclusief voorlopige transponeringstabellen

Verplichte typering WOZ SOR:Verblijfsobjecttype

Code Type

1112 semi-bungalow Wonen/Vrijstaande woning

1113 bungalow Wonen/Vrijstaande woning

1114 villa Wonen/Vrijstaande woning

1119 patiobungalow Wonen/Vrijstaande woning

1137 kwadrantwoning Wonen/Tussenwoning

1138 drive-in woning Wonen/Tussenwoning

van WOZ naar SOR>>

1

Typering WOZ-deelobject SOR: Gebouwzone type

Code Type

161 Berging / schuur aangebouwd Gebouwzone / opslag

167 Berging / schuur inpandig Gebouwzone / opslag

168 Berging / schuur onderpandig Gebouwzone / opslag

van WOZ naar SOR>>
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Uitklapmodel voor gebouwen

Verblijfsobject 
Feitelijk gebruik (SOR) Typering (WOZ)

Hoofdtype Subtype WOZ-objecttype
wonen vrijstaande woning semi-bungalow

bungalow

villa

patiobungalow

tussenwoning kwadrantwoning

drive-in woning

Gebouwzone
Typering (SOR) Typering (WOZ)

Hoofdtype WOZ-deelobjecttype
opslag berging / schuur aangebouwd 

berging / schuur inpandig 

berging / schuur onderpandig 

1
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Benutten inhoudelijke samenhang voor opbouw van de SOR
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Relatie vanuit de WOZ naar de SOR

WOZ-deelobject

WOZ-object

2
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Maar dus ook mogelijk initiële vulling vanuit WOZ

WOZ-deelobject

WOZ-object

2
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Waar gaat het dan bijvoorbeeld om (1)?

• Gebruiksoppervlakte van WOZ-objectonderdelen als basis voor 
gebruiksoppervlakte van verblijfsobjecten en gebouwzones (voor woningen)

➢ Lopende traject gebruiksoppervlakte woningen, met als aandachtspunten onder 
meer vasthouden meetresultaten en inzicht in kwaliteit

Probeer berekeningen zoveel mogelijk te bewaren!

2
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Waar gaat het dan bijvoorbeeld om (2)?

• Koppeling tussen WOZ-object en verblijfsobject is in WOZ al gelegd

• Typering WOZ-object kan worden gebruikt als basis voor opname feitelijk 
gebruik van een  verblijfsobject

• Bij WOZ-object behorende WOZ-deelobjecten kunnen worden gebruikt als 
basis voor afbakening gebouwzones (met daarbij overname van typering)

Voorbeelden WOZ-object <> verblijfsobject (SOR)

• Tussenwoning (code 1131) <> vbo (feitelijk gebruik: wonen/tussenwoning)

• Winkel (code 3111) <> vbo (feitelijk gebruik: detailhandel)

Voorbeelden WOZ-deelobject <> gebouwzone (SOR)

• Aanbouw woonruimte (code 120) <> gebouwzone (type: wonen)

• Kapel (code 843) <> gebouwzone (type: religie)

2
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Waar gaat het dan bijvoorbeeld om (3)?

• Gegevens van WOZ-deelobjecten gebruiken voor het opnemen van 
ontbrekende (gegevens over) bijgebouwen 

➢ Bepaalde WOZ-deelobjecten horen soms duidelijk bij bijgebouwen 

➢ Hierdoor kan relatie tussen WOZ-deelobject en pand worden gelegd

➢ Gegevens WOZ-deelobject kunnen daarna worden gebruikt als basis voor 
gegevens panden (bijvoorbeeld voor panden implementatiebeleid BAG) en 
gebouwzones (gelegen in deze panden)

Voorbeelden WOZ-deelobject <> bijgebouw

• Garage vrijstaand (code 154) 

• >> gebouw (met type: bijgebouw en bouwjaar: xx)

• >> gebouwzone (met type: opslag en gebruiksoppervlakte: xx)

• Berging / schuur vrijstaand (code 164)

• Idem

2
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Elementen transitie-aanpak naar de SOR 
(na positieve besluitvorming)

Tijds

indicatie

WOZ SOR (eerst via BAG of BGT)

2021/2022 Vaststelling IMWOZ (met codelijsten)

2022/2023 Herclassificeren WOZ-(deel)objecten Missende bijgebouwen toevoegen in BAG

2023/2024 Overgang naar Common Ground architectuur Overgang naar Common Ground architectuur

2023/2024 Feitelijk gebruik aan verblijfsobjecten toevoegen (met 

behulp van WOZ-bestand) in BAG/SOR omgeving

2024/2025 Toevoegen nieuwe SOR-identificaties Gebouwzoneringen (met type) opbouwen (met behulp 

van WOZ-bestand) in BAG/SOR omgeving

2025/2026 Gezamenlijk bijhouden gegevens (zoals 

typeringen en oppervlakte) samen met SOR

Gezamenlijk bijhouden gegevens (zoals typeringen en 

oppervlakte) samen met SOR

2

IN
D

IC
A

TI
EF

• Transitie-aanpak is een afgewogen mix van dit soort inhoudelijk mogelijke 
stappen, kosten efficiënte aanpassingen in de techniek en concrete 
uitwerkingen / regie vanuit de partijen die de transitie uitvoeren (bronhouders)
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Samenwerking/integratie gegevensbeheer SOR en WOZ
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SOR (BAG) en WOZ hebben dezelfde behoeften

• Vroegtijdig inzicht in nieuwe bouwplannen in kader van objectvorming 
(ook de binnenkant van gebouwen) en bijbehorende gegevens als 
oppervlakten

• Informatie over start en voortgang van de (ver)bouw van een object 
(voor de WOZ ook het percentage gereed op 1 januari van een jaar) en 
het moment van ingebruikname

• Informatie over relevante wijzigingen aan een object (zoals uitbouwen, 
opbouwen en dakkapel) uit zowel formele stromen als door middel van 
mutatiedetectie

• Feitelijk gebruik van een object (nu nog alleen in de WOZ)

3
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Maak daarom afspraken over gezamenlijke bijhouding

• Eenmalig afleiden van relevante gegevens voor zowel de SOR (nu nog 
BAG) en de WOZ uit bouwaanvragen:

• Afbakening van objecten

• Bepalen van gebruiksoppervlakten 

• Gebruiksdoelen en typeringen (van hoog niveau tot en met detailniveau)

• Gezamenlijk werken aan het opbouwen van geometrisch inzicht in de 
binnenkant van gebouwen en het komen tot 3D modellen daarvan

• Naar een technische inrichting waarbij gegevens direct
in beide registraties worden geregistreerd

Gemeenten werken hier gezamenlijk aan binnen het programma Totaal Driedimensionaal (T3D)

3
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Hoe zou dat er dan uiteindelijk uit kunnen zien?

WOZ:
WOZ-object-id: WXYZ
Relatie met SOR: ABCD
Detailtypering WOZ: 1113 (bungalow)

SOR:
Verblijfsobject-id: ABCD
Feitelijk gebruik: wonen
Subtype: vrijstaande woning

Bungalow

3
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Benutten van elkaars kwaliteitssignalen

• Input vanuit controleren gegevens voor aanslag (WOZ-voormelding)

• Reacties van burgers/bedrijven op taxatierapport bij WOZ-beschikking

• Input vanuit bezwaar en beroepsprocedures

• Mutatiedetectie vanuit onder meer luchtfoto’s, panoramabeelden en 
puntenwolken

3
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Wachten op de transitie naar de SOR?
3
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Samenwerking is de enige weg!
3
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WOZ en SOR:
een onlosmakelijk koppel

Vragen of opmerkingen?
Janneke.deZwaan@vng.nl
R.Kathmann@waarderingskamer.nl
Marcel.Rietdijk@vng.nl

mailto:Janneke.deZwaan@vng.nl
mailto:R.Kathmann@waarderingskamer.nl
mailto:Marcel.Rietdijk@vng.nl

